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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE
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Styrelsen fér Brf Gétheborg P& Norra Alvstranden med sate | Gdteborg org.nr. 716444-7075 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1990. Féreningens stadgar registrerades senast 2021-04-08.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Géteborg kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Sannegarden 43:2 2006-12-01 2008

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvarsférsakring. Hemférsakring tecknas
och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2025-03-31.

Antal Benamning Total yta m2
58 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4 848
2 lokaler (hyresratt) 199
45 garageplatser 586
Totalt 105 objekt 5633

Foreningens lagenheter fordelas pa: 15 st 1 rok, 6 st 2 rok, 14 st 3 rok, 15 st 4 rok, 8 st 5 rok.
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Foreningen ager dessutom

Namn Typ

Goteborg G:A
Sannegarden GA:32

Goteborg GA
Sannegarden GA:10

Org. Nr Andel
717911-5865 36,4 /100
716444-8453 6180 /537624

Andamal

Garage med ramp, Portar,
Trapphus och hiss, Gemensam
gard, Sopsuganlaggning med
ventilrum, Cykelrum,
Ventilations-och
styranlaggningar samt luftgaller
och kanaler, Va-ledningar,
Fjarrvarmeanlaggning, Matning
och kablage for elanlaggningar,
Kanalisation for el, Tv. Tele,
Data mm

Sopsugterminal med erforderlig
utrustning, Ledningar for
sopsug inklusive ventiler

Totalt 2 objekt

Styrelsens sammansattning

Namn

Jenny Tolf

Jorma Vesanen

Jenny Pettersson
Johan Flanke

Ulrika Mentzer Jemdahl
Tobias Dock

Rosana Mitrovska Samoud

Roll

Ordférande

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ledamot t o m 2024-09-18
Ledamot

Ledamot

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Jenny Tolf, Jorma Vesanen, Tobias Dock samt Rosana

Mitrovska Samoud.

Styrelsen har under aret hallit nio protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i férening av Jenny Tolf och Jenny Pettersson.

Revisorer har varit: Carina Weslund Myrén, BoRevision AB med Susanne Andersson, BoRevision AB som suppleant valda av

féreningen.

Valberedning har varit: Eric Berggren (sammankallande) och Anna Sherman Newton, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-06-13. Pa stamman deltog 26 medlemmar varav 18 var rostberattigade.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften féréandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +7%.
Efter rakenskapsarets utgang har arsavgiften varit oférandrad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Stamman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomfoérts:
Inga storre atgarder.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Foreningen utfor I6pande verifiering av behovet av fastighetsundehall kommande ar.

Artal Atgérd

2025 Smodrja och justera fonster/fonsterddrr/balkongdorr

2026 Mala fasadskivor fibercement

2026 Mala skarmtak plat

2026 Tvatt och malning av fasader innefattande fasad stéllning
2028 Mala vaggar och tak trapphus

2028 Laga balkongplatta betong
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 96 och under aret har det tillkommit 2 och avgatt 4 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 94.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 124 83 192 250 150
Skuldsattning, kr/kvm 9124 10 222 10 253 10 293 10 332
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 10 602 10 641 10 674 10 715 10 757
Réntekanslighet, % 13 15 19 19 20
Energikostnad, kr/kvm 27 27 23 113 94
Arsavgifter, kr/kvm 806 720 573 573 573
Arsavgifter/totala intakter, % 81 80 77 55 58
Totala intakter, kr/kvm 861 864 768 1075 928
Nettoomsattning, tkr 4843 4 356 3741 3715 3390
Resultat efter finansiella poster, tkr -447 -845 -500 66 -489
Soliditet, % 70 70 70 70 70

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar. Ny berakning av antalet kvm enl BFNAR 2023:1. Fr o m ar 2024 beraknas aven garageytor in i féreningens
totala yta. Detta paverkar arets nyckeltal som beraknas med féreningens totala yta.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.
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Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.
UPPLYSNINGAR VID FORLUST
Arets negativa resultat beror framst pa stora arliga avskrivningar pa fastigheten.
Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten ar positivt med 699 tkr. Féreningens sparande till det framtida
underhallet uppgar till 124 kr/m2.
Styrelsen anser darmed att arets forlust inte paverkar foreningens méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars
Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid

Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 88 934 000 0 0 88 934 000
Upplatelseavgifter, kr 34 581 000 0 0 34 581 000
Underhallsfond, kr 2143 969 462 750 0 2606 719
S:a bundet eget kapital, kr 125 658 969 462 750 0 126 121 719
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -265 362 -1 308 229 0 -1 573 591
Arets resultat, kr -845 479 845 479 -447 273 -447 273
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -1 110 841 -462 750 -447 273 -2 020 864
S:a eget kapital, kr 124 548 128 0 -447 273 124 100 855

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det féreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr -1 573 591
Arets resultat, kr -447 273
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -2 020 864

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -775 000

Balanseras i ny réakning, kr -2 795 864

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 4 843 365 4 355 950
Ovriga rorelseintakter 4873 7 055
Summa Rorelseintakter 4848 238 4 363 005
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1836 371 -1 991 630
Ovriga externa kostnader Not 4 -49 752 -56 140
Personalkostnader Not 5 -311 170 -206 986
Av- och .neds.krl\!nlngar av materiella och immateriella Not 6 -1 145 465 -1 145 465
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -3342 758 -3400 221
Rorelseresultat 1505 480 962 784
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 123 217 104 436
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -2 075970 -1 912 699
Summa Finansiella poster -1 952 753 -1 808 263
Resultat efter finansiella poster -447 273 -845 479
Resultat fore skatt -447 273 -845 479
Arets resultat -447 273 -845 479
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 171148 271 172 293 736
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 10 0 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 171148 271 172 293 736
Summa Anlaggningstillgadngar 171148 271 172 293 736
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 68 35
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 1061 300 567 506
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 341 342 188 142
Summa Kortfristiga fordringar 1402 710 755 684
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 0 3 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 0 3000 000
Kassa och bank
Kassa och bank 4232 148 1024 027
Summa Kassa och bank 4 232 148 1024 027
Summa Omséttningstillgangar 5634 858 4779711
Summa Tillgangar 176 783 129 177 073 447
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 123 515 000 123 515 000
Fond for yttre underhall 2606 719 2143 969
Summa Bundet eget kapital 126 121 719 125 658 969
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -1 573 590 -265 362
Arets resultat -447 273 -845 479
Summa Ansamlad férlust -2 020 864 -1 110 840
Summa Eget kapital 124 100 855 124 548 129
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 12 25598 904 25 686 404
Summa Langfristiga skulder 25598 904 25 686 404
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 25 798 907 25902 407
Leverantorsskulder 292 704 128 703
Skatteskulder 12 205 11125
Ovriga kortfristiga skulder 34 196 33278
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 945 358 763 401
Summa Kortfristiga skulder 27083 370 26 838914
Summa Skulder 52 682 274 52 525 318
Summa Eget kapital och skulder 176 783 129 177 073 447
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 1 505 480 962 784
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 1145 465 1 145 465
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 1 145 465 1 145 465
Erhallen ranta 123 217 104 436
Erlagd ranta -2 008 250 -1871911
K"assaflc'ide. fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 765 912 340 774
rérelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -155 819 -32 266
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 280 236 -58 364
Summa Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital 124 417 -90 630
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 890 329 250 144
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -191 000 -159 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -191 000 -159 000
Arets kassaflode 699 329 91 144
Likvida medel vid arets borjan 4575190 4 484 047
Likvida medel vid arets slut 5274519 4 575 190
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndamndens allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid p& byggnader: 120 ar
Avskrivningstid pa& markanlaggningar: 10 ar
Mark skrivs inte av

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 kr
Forandring jamfort med foregaende ar oférandrat

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréttad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

Ovriga kommentarer
D& ny bokslutsmall anvants i ar avviker féregédende ars uppstallning mot forra arets arsredovisning vid vissa
poster.
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 3718 452 3301431
Arsavgifter bostéder informationséverféring 187 920 187 920
Hyror lokaler 289 688 271 960
Hyror garage och parkeringsplatser 529 279 490 150
Hyror férbrukningsbaserad 68 335 60 273
Hyror 6vrigt 31 650 29 900
Ovriga primara intakter 18 041 14 316
Summa Bruttoomséttning 4 843 365 4 355 950
Summa Nettoomséttning 4 843 365 4 355 950
2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -1119933 -1 157 257
Reparationer -44 271 -75 664
Planerat underhall 0 -117 250
El -152 689 -136 171
Fastighetsférsakring -82 733 -72 773
Kabel-TV och bredband -176 251 -177 782
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -160 100 -157 722
Forvaltningsavtalskostnader -100 394 -97 011
Summa Diriftskostnader -1836 371 -1 991 630
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader -17 883 -11 231
Extern revision -19 000 -15 750
Konsultkostnader -2 206 -20 000
Foreningsverksamhet -9 259 -6 099
Ovriga férvaltningskostnader -1404 -3 060
Summa Ovriga externa kostnader -49 752 -56 140
2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -229 200 -157 500
Ovriga arvoden -9 033 0
Sociala avgifter -72 937 -49 486
Summa Personalkostnader -311 170 -206 986
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Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 6 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlédggningstillgangar

Avskrivningar pa byggnader -1 115 363 -1 115 363

Avskrivning p& markanlaggning -30 102 -30 102

Summa Av- qchenedskr/vn/ngar av materiella och immateriella -1 145 465 -1 145 465

anldggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

Not 7 Ovriga ranteintéakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Rénteintéakter placeringar 122 410 104 110

Ovriga ranteintakter och liknande poster 807 326

Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 123 217 104 436

2024-01-01 2023-01-01

Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31

Réntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader Ian till kreditinstitut -2 072 806 -1 911 087

Ovriga rantekostnader -3164 -1612

Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -2075970 -1 912 699
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Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 129 041 000 129 041 000
Ingdende anskaffningsvarde mark 55 000 000 55 000 000
Ingdende anskaffningsvarde markanlaggningar 301 019 301 019
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 184 342 019 184 342 019
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -12 048 283 -10 902 818
Arets avskrivningar -1 145 465 -1 145 465
Summa Ackumulerade avskrivningar -13193 748 -12 048 283
Utgéende redovisat vérde 171148 271 172 293 736
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvéarde byggnad - bostader 109 000 000 109 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 5 600 000 5 600 000
Taxeringsvarde mark - bostéader 60 000 000 60 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 956 000 956 000
Summa 175 556 000 175 556 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 60 526 000 60 526 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 60 526 000 60 526 000
Not 10 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde 59 948 59 948
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 59 948 59 948
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -59 948 -59 948
Summa Ackumulerade avskrivningar -59 948 -59 948
Utgéende redovisat vérde 0 0
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 1042371 551 163
Skattekonto 18 929 16 343
Summa Ovriga fordringar 1 061 300 567 506
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Not 12 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31

Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp alrvni%:r/ér’ig

Stadshypotek 3,9% 2025-03-30 12 843 202 50 000

Stadshypotek 3,89% 2026-03-30 12 843 202 50 000

Stadshypotek 3,84% 2025-01-02 9117 658 36 000

Stadshypotek 3,86% 2027-04-30 12 855 702 50 000

Stadshypotek 3,74% 2025-01-30 3738047 14 000
51 397 811 200 000

Langfristig del 25598 904

Nésta ars amortering av langfristig skuld 100 000

Lan som ska konverteras inom ett ar 25 698 907

Kortfristig del 25798 907

Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 200 000

Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 800 000

Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0

Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,87%

Finns swap-avtal Nej

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Gétheborg pa Norra Alvstranden, org.nr. 716444-7075

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Gétheborg pa
Norra Alvstranden for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfért en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Gétheborg pa Norra Alvstranden for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillréckliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid frslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att fillse at
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot Eillémgligg dglarlav Iagelr 0"1 e(l;onomiska foreningar,
foreningen eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Carina Westlund Myrén
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

borevision
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Ge18| VERKSAMHETSBERATTELSE

1.0 Ekonomi

Under 2024 har kostnaderna for drift och underhall av var fastighet fortsatt att 6ka, om an i
lagre takt an under de tidigare aren. Mellan 1 januari och 31 december 2024 steg prisnivan
enligt konsumentprisindex KPI med 0,8 procent. Det ska jamféras med 13,4 procent under
2022 och 4,4 procent under 2023. Styrelsen har darfor fortsatt arbeta for att halla nere
kostnaderna och uppratthalla en god ekonomi for féreningen.

Att rantorna sjonk under 2024 har underlattat arbetet med ekonomin till viss del.

Styrelsens strategi for att halla manadsavgiften ner ar att involvera oss medlemmarna i
fastighetsskotseln.

1.1 BRF Gotheborg

Verksamhetsaret 2024 borjade med att arsavgiften hdjdes med sju procent. Den dversyn av
foreningens ekonomi som skedde under 2023 visade att det var nodvandigt. Avgifterna har
darefter inte forandrats under aret 2024.

Arbetet med att halla nere kostnaderna har under aret bland annat inneburit att styrelsen har
tagit beslut om att ateruppta fixardagen, kopt in trattar for att samla in matfett, samt inforandet
av IMD-el.

Okningen av konsumentprisindex har legat till grund fér férandringen av hyran for vara tva
lokalhyresgaster och medlemmar som hyr garageplats. Garagehyran som har gallt under 2024
redovisas under punkt 1.9 Parkeringar.

1.1.1 Lan

Styrelsen arbetar for att folja féreningens langsiktiga laneplan. Planen har till syfte att
foreningens lanekostnader ska vara forutsagbara. Féreningen har fyra lan i Handelsbanken. |
var och en av dessa lan finns en fjardedel av féreningens upplaning. En fjardedel ar ett Ian
med rorlig ranta och de tre andra lanen binds sa att ett Ian I6per ut varje ar. Efter det binds det
om med en |0ptid pa tre ar. Pa sa satt far vi inte flera bundna Ian som I6per ut samtidigt.

1.1.2 Sparande

Styrelsen har under aret fortsatt att placera kapital som ska tacka framtida underhallskostnader
pa tva olika sparkonton med olika bindningstider. Principen for placeringarna ar att fa den mest
fordelaktiga rantan for tillfallet. Arbetet sker i nara dialog med var kontaktperson pa
Handelsbanken.




1.1.3 Ekonomi Underhall

1 januari 2024 inférdes en ny bestdmmelse i bostadsrattslagen som staller krav pa att alla
bostadsrattsforeningar ska ha en teknisk underhallsplan som visar fastighetens underhalls- och
aterinvesteringsbehov for de kommande 50 aren. | underhallsplanen ska uppskattad kostnad
och tidpunkt anges for de viktigaste framtida atgarderna for att uppratthalla fastighetens
standard. BRF Gétheborg uppfyller detta krav.

1.2 Skandacket

BRF Gdétheborg har tillsammans med var grannférening BRF Ostindiefararen samfalligheten
Skandacket. Skandacket ansvarar for skotseln av vara gemensamma anlaggningar, sdsom
innergarden och garaget.

Under verksamhetsaret har BRF Gotheborg haft tre representanter i Skandackets styrelse:

- Tobias Dock, kassor och ansvarig for underhallsplanen
- Jorma Vesanen, sekreterare
- Sture Svensson, ersattare

BRF Goétheborg och BRF Ostindiefararen betalar varje manad en avgift till Skandacket for att
tacka samfallighetens kostnader. Under 2024 har avgiften till Skandacket varit densamma som
under 2023. Skandackets utgifter varierar under aret. Det gor att de bada
bostadsrattsforeningarna vid ett tillfalle under 2024 har tidigarelagt en manadsinbetalning for
att se till att det fanns tillrackligt med pengar i Skandackets kassa for att klara de |6pande
utgifterna.

Skandackets ekonomi har varit en aterkommande diskussionsfraga i styrelsen under aret.
Foreningens ledaméter i Skandacket har haft styrelsens uppdrag att arbeta for battre
kostnadskontroll i Skandackets verksamhet. Detta har gett resultat och i den budget som ligger
for 2025 har kostnaderna for skétseln av innergarden minskat.

1.3 Underhall

Planima ar ett webbverktyg som styrelsen anvander for att kunna planera och budgetera for
planerat underhall. BRF Gétheborg och Skandacket anvander Planima sedan nagra ar tillbaka
och Skandacket star for kostnaden for att anvanda verktyget.

Planima blir pa sa satt ett styrande dokument som ligger till grund for arbetet med féreningens
budget. Styrelsen har aven tagit beslut om att anvanda Planima for att halla ordning pa alla
avtal som féreningen har ingatt och inkomna offerter. Tanken bakom detta ar att alla beslut ska
kunna féljas med bakomliggande dokumentation och att halla ordning pa nar olika avtal ska
fornyas.

Planima anvands for att synliggéra och organisera underhallsarbetet sa att det blir maojligt att
se vilka kostnader som forknippas med kostnadsposten underhall.



1.4 Drift
Driften av var gemensamma fastighet ar en av styrelsens viktigaste uppgifter. Har ar nagra
insatser som skett under 2024.

1.4.1 Bild vid porttelefoner
Efter att foreningen installerat nya porttelefoner fran Elcenter AB blev det kvar en tom ram vid
porten. Denna har under aret fyllts med en bild med ett tydligt portnummer fér varje uppgang.

1.4.2 Regler och process vid andrahandsuthyrningar

Styrelsen har under aret uppdaterat reglerna som galler vid andrahandsuthyrning och varit i
kontakt med alla medlemmar som hyr ut sina lagenheter i andrahand for att informera om vad
reglerna innebar for dem.

Styrelsen har ocksa infért en ny rutin som innebar att medlemmar i en uppgang far information
via mejl om nar en andrahandsuthyrning paborjas eller avslutas. Detta for att vi ska halla koll
pa vilka som vistas i vara uppgangar och for att underlatta kontakten mellan medlemmar och
andrahandshyresgaster.

Under aret har styrelsen fatt hantera problem som har uppstatt till félid av en
andrahandsuthyrning. Styrelsen har forklarat for medlemmen som hyr ut i andrahand om vilket
ansvar som hen har for att andrahandsuthyrningen inte ska paverka andra medlemmar
negativt. Styrelsens bedémer nu att problemen ar atgardade.

1.4.3 Uppdaterat hyreskontrakt for Premiumbageriet

Styrelsen har under aret uppdaterat hyreskontraktet fér Premiumbageriet. Pa det tidigare
kontraktet forekom fel adress och organisationsnummer. Det nya avtalet innebar inga
forandringar i relationen mellan bostadsrattsforeningen och Premiumbageriet, men nu har vi ett
avtal som ar juridiskt korrekt och som bekraftar forhallanden som har varit sedan tidigare. |
arbetet har styrelsen haft hjalp av juridisk expertis bland oss medlemmar.

1.4.4 Lister till ytterdorrar

Under aret har styrelsen tagit fram en guide som visar hur medlemmar kan byta ut listerna pa
ytterdérrarna. Guiden finns pa hemsidan. Lister har &ven distribuerats ut under flertalet tillfallen
till medlemmar. | arbetet har styrelsen haft hjalp av expertis bland oss medlemmar.

1.4.5 Arbetsdag/Fixardag

Uppslutningen var mycket god pa var och BRF Ostindiefararens gemensamma fixardag,
sondagen 13 oktober. Den huvudsakliga uppgiften for oss var att ha storstadning i vara
trappuppgangar. Tilsammans med medlemmar i Ostindiefararen rensade vi ogras pa
grusplanen pa Johan Sannes torg. Tack vare den stora uppslutningen gick arbetet mycket bra.
Fixardagen avslutades med fika pa Premiumbageriet.



1.4.6 Fastighetsnara insamling av forpackningar

En lag kraver att boende i flerbostadshus senast 1 januari 2027 ska ha mojlighet att lamna
forpackningar av papper, plast, ofargat glas, fargat glas och metall nara den egna fastigheten.
Under aret har styrelsen arbetat for att foreningen ska kunna leva upp till detta krav. Styrelsen
har lyft fragan med Eriksbergs samfallighet som samlar alla fastighetsagare pa Norra
alvstranden som ar anslutna till sopsugen.

1.4.7 Individuell Matning Debitering, IMD

IMD-el innebar att féreningen ingar ett elavtal som omfattar elen for alla hushall i fastigheten

och den el som féreningen ansvarar for i dag till gemensamma utrymmen. Foreningen tog ett
stammobeslut under arsstamman 2024 om att infora IMD-el. Styrelsen har under den senare
delen av styrelsearet tagit beslut om att anlita HSB for att ta in anbud pa att inféra IMD-el.

1.4.8 Nytt elavtal for laddstolparna

Fran maj 2021 till maj 2024 hade féreningen ett elhandelsavtal med Gdéteborg Energi som
innebar ett fast elpris om 45 6re/kWh. Utover det kommer fler avgifter, skatt och moms som har
gjort att medlemmar med elladdning har betalat ett totalt elpris pa 1,80 kronor per kWh nar de
har utnyttjat laddstolparna i vara garage.

Nar tidigare fastprisavtal 16pte ut erbjods inga fler attraktiva fastprisavtal utan féreningen gick
over till ett rorligt elhandelsavtal. | och med detta andras priset per manad beroende pa elpriset
pa elmarknaden. Det gar i nulaget inte att rent administrativt hantera priser som andras varje
manad.

Styrelsen har darfor beslutat att satta elhandelskostnaden till 70 6re/kWh vilket inklusive alla
komponenter ger ett totalt elprispa 2,10 kronor per kWh. Elhandelskostnaden som styrelsen
har satt ar baserad pa historisk data och framtida utsikter. Vid inférande av IMD-el i féreningen
kommer det finnas mojlighet att Iata priset folja marknadspriset.

1.4.9 Kiwa
Kiwa utfor varje ar besiktningar pa hissarna i var fastighet. 2024 skedde detta i februari. Det
som behdvde atgardas tog RC Hiss, som skdter om vara hissar, snabbt hand om.

1.4.10 Test for elladdningsapp
Styrelsen och vissa foreningsmedlemmar har under en kortare period testat en elladdningsapp.
Den visade sig inte fungera tekniskt.

1.4.11 Lugna gatan

Styrelsen har haft méte med representanter fran BRF Masten, som forvaltar fastigheten pa
andra sidan Barken Storegrunds gata, om mojligheten att sédnka hastigheten bland bilarna som
kor pa Barken Storegrunds gata. Det ledde fram till en gemensam ansdkan till
Stadsmiljéférvaltningen i Géteborgs Stad om att fa placera blomlador pa gatan enligt
Goteborgs Stads regler. Ans6kan avslogs eftersom var gatan inte bedémdes vara av
“villakaraktar” vilket ar ett krav i reglerna.



Efter det foreslog vara foreningar om mdjligheten att satta upp skylta om
hastighetsbegransning och att fa géra en vagbula. Ocksa dessa forslag avslog
Stadsmiljéférvaltningen. BRF Briggen har ocksa varit involverad i arbetet.

1.4.12 Gemensam grancontainer

Nar julen ar slut och granen ska ut betraktas granar som grovsopor och sadana har
fastighetsagaren ansvar for att samla in. Darfor ordnade bostadsrattsforeningen med en
gemensam grancontainer med BRF Ostindiefararen i bérjan av 2024. Da kunde vi konstatera
att behovet har minskat och att var container inte fylldes. Infor julen 2024 tog styrelsen kontakt
med bostadsrattsforeningar i var narhet for att dela grancontainer med fler féreningar. Detta
gjorde att ocks& BRF Angaren India samlade in granar fran sina medlemmar i samma
container som BRF Gotheborg och BRF Ostindiefararen i bérjan av januari 2025.

Foreningens ansvar som fastighetsagare for att samla in grovsopor har under 6évriga aret
uppfyllts genom att hanvisa medlemmarna till att Iamna grovsopor till atervinningspramen.

1.4.13 Radda Slottsbergets farjelage

Vasttrafik har tagit beslut om att inte Iagga till med Alvsnabben vid Slottsbergets farjelager nar
farjelinjen i december 2025 boérjar trafikeras med elfarjor. En representant i styrelsen har
foretratt BRF Gotheborg i den aktivitetsgrupp som har bildats med representanter for olika
bostadsrattsféreningar. Uppdraget &r att jobba for att fa Alvsnabben att fortsatta att 1agga till vid
Slottsbergets farjelage. Arbetet har bestatt i kontakter med politiker och annan
opinionsbildning.

1.4.13 Nya parkeringsavtal och garagepolicy

Den nya garagepolicyn borjade galla 27 februari 2024. Detta innebar att samtliga
parkeringsavtal sades upp och att alla medlemmar som hyr parkeringsplatser fick skriva under
ett nytt avtal. | de nya avtalen star det inte vilken parkeringsplats som avtalet galler och det
fortydligas att kostnaden regleras enligt styrelsens beslut som finns pa hemsidan.

1.4.14 Sittning med kommunens energiradgivare pa Handelsbanken
En styrelsemedlem var pa en férelasning med kommunens energiradgivare 24 april. Flertalet
forslag pa atgarder presenteras. Styrelsen har tagit till sig denna nya kunskap.

1.4.15 Matfettstratt

Genom aren har foreningen flera ganger fatt slamsuga avloppet fran var fastighet. Detta for att
fa bort fett som fastnat i avloppet. For att minska behovet av slamsugning framéver har
styrelsen kopt in matfettstrattar till féreningens medlemmar och gett en tratt till varje lagenhet.
Tanken ar att varje lagenhet ska ha en tratt. Tratten satts pa en flaska som fylls med matfettet.
Nar flaskan ar full slangs den i soporna eller Iamnas till atervinningspramen.



1.4.16 Varmeutredning

| samband med laga utomhustemperaturer upplever vissa medlemmar att
inomhustemperaturen inte lever upp till férvantningarna. Detta har varit ett aterkommande
tema under flera &r men nagot som visat sig svart att atgarda. Vid de mattillfallen som gjorts
har inga signifikanta avvikelser kunnat uppmatas men det finns manga faktorer som kan
paverka inomhustemperaturen inkl antal boende i lagenheten, de boendes aktivitetsniva,
lagenhetens |Iage i fastigheten, ev stralningsvarme fran glasparti osv. Upplevd komfortniva ar
ockséa hogst individuell och subjektiv. | tillagg till detta &r varmesystemets injustering komplex
och en justering i en del kan skapa odnskade effekter i en annan. Man vill alltsa inte skruva i
onddan eller alls réra systemet om man inte vet vad man haller pa med. Darfér har en extern
konsult anlitats vid dessa tillfallen.

Styrelsen kommer i samband med inférandet av IMD-el utvardera en tillaggstjanst som innebar
att det ar mgjligt att mata och monitorera temperaturen i samtliga lagenheter. Det skapar en
tydlig dverblick och 6kad objektiv forstaelse. Férhoppningen ar att féreningen med en sadan
tjanst kan jobba mer systematiskt for att méta medlemmarnas férvantningar pa lang sikt.

1.4.17 Valberedningen har gatt kurs
Detta har lett till att valberedningen da och da besoker styrelsemaotena

1.5 Trivsel och sociala aktiviteter

8 september samlades medlemmar for den tredje upplagan av Sannegardsspelen. Pa grund
av den starka solen var vi pa innergarden och tavlade i boule, aggstafett och ringkastning. |
halvleken bjéd féreningen pa fika fran Premiumbageriet som gav styrka.

1.6 Uppfoljning av motioner som behandlades pa foreningsstammor

2024

1.6.1 Hagna in sopnedkasten utanfér uppgang 16

| en motion till féreningsstamman fanns ett forslag om att hagna in roren till sopsugen vid
uppgang 16 med ett spjalstaket och kanske med ett snedtak med prydliga taklokar.
Foreningsstamman gav styrelsen i uppdrag att ta fram ett forslag som inte hindrade sikten mot
Sannegardshamnen.

Den ekonomiska situationen i féreningen har gjort att styrelsen inte har gatt vidare med
forslaget.

2023

1.6.2 Trevliga entréer Motion 2022

Motionen handlade om att fa fler blommor och farre buskar i rabatterna in mot vara entréer.
Styrelsen har gett uppdraget att jobba med fragan till Skandacket da den berér innergarden.
An finns det inget férslag pa atgérd som tillgodoser motionens andemening.



1.6.3 Utreda mojligheten att fa ett aktivitetsrum i var fastighet
Styrelsen har inte arbetat med forslaget under 2024, men ser garna att en projektgrupp kan
bildas med medlemmar som vill arbeta vidare med forslaget.

1.7 Webb & Kommunikation
Styrelsen har under aret arbetat med att férbattra och uppdatera hemsidan med bland annat:
- En uppdaterad struktur och mer information
- Uppdaterade foton och rubriker
- Knappar for att tillgangliggora informationen
- GDPR-information

Dokument har uppdaterats, bland annat med det arliga forsakringsavtal som galler for
medlemmar som deltar i féreningens arbete, konsumentindexreglering pa garageplatser samt
garage policy.

Styrelsen har aven gjort en undersdkning till féreningsmedlemmar om asikter och vad som
saknas pa hemsidan. Detta for att fa ytterligare information om hur styrelsen kan férbattra
webbsidan for att vara en hjalp for medlemmarna.

Under 2024 har styrelsen mejlat ut 23 nyhetsbrev med information om styrelsens arbete, rad till
medlemmar och annat med férhoppning om att det underlattar boendet, skapar
sammanhallning och gor att fler kan vara engagerade i féreningens arbete

1.8 Medlemmar
Under aret 2024 har styrelsen godkant tre férlangningar av andrahandsuthyrningar och tva nya
andrahandsuthyrningar.

1.9 Parkeringar

Under aret har alla platser varit uthyrda. Under de perioder som det varit farre medlemmar som
onskat plats till sin forsta bil har tillfalliga avtal erbjudits. Detta for att handla enligt tidigare
beslut om att forst och framst se till att fa in sa stora intdkter som majligt fran uthyrningen av
garageplatser.

Priser garageparkeringar:

Grundhyra garageplats (galler alla bilplatser) :959 kr/manad
Grundhyra MC-plats: 250 kr/manad

Fast avgift for laddstolpe: 150 kr/manad

Forbrukad el. Kostnaden foljer foreningens elavtal under 2024.

2.0 Foreningen utfor och planerar foljande atgarder de narmaste 5 aren
Enligt underhallsplanen planeras ett fasadarbete ar 2025 i form av tvatt och malning.

Se aven utdrag ur Underhallsplanen 2024-2029.



Underhallsplan
Ar 2024 till 2029

Samfallighetsforeningen Skanddacket

Brf Gotheborg, Brf Ostindiefararen och Skanddacket
Datum for utskrift: 2025-03-23

Detta ar en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
Las mer p& www.planima.se



UNDERHALLSPLAN
Brf Gotheborg, Brf Ostindiefararen och Skandacket

Atgdarder per &r

Denna del sammanstaller samtliga underhdllsdtgarder per ar.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sidal1/5
Las mer pd www.planima.se



. UNDERHALLSPLAN
Planima Brf Gétheborg, Brf Ostindiefararen och Skandédcket
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Totala utgifter per utgiftstyp och ar
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Totala utgifter per kategori och ar
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Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida2/5
L&s mer p& www.planima.se



2024

UNDERHALLSPLAN
Brf Gotheborg, Brf Ostindiefararen och Skandacket

Atgard

Lépande underhdll (Diverse)

2025

Kategori

Fasad

Lage Intervall
(Brf Goétheborg 1é&r
3462

Underhdllsplan)

Status

Planerad

Totalt pris

Inkl. moms

26 000 kr

26 000 kr

Atgard

IMD (Individuell matning EL)

Lépande underhdll (Diverse)

Smérja och justera
fénster/fénsterddrr/balkongddrr

Verifiering av behovet av
fastighetsunderhdll kommande ér.

2026

Kategori

Teknik

Fasad

Fasad

Fasad

Lage Intervall

(Brf Gétheborg
3462
Underhallsplan)

(Brf Gétheborg 18r
3462
Underhdllsplan)

(Brf Gétheborg 10 &r
3462
Underhallsplan)

(Brf Gétheborg 18r
3462
Underhdllsplan)

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Totalt pris

Inkl. moms

400 000 kr

26 000 kr

34 000 kr

94 000 kr

554 000 kr

Atgérd

Lépande underhdll (Diverse)

Méla fasadskivor fibercement

Méla skarmtak plat

Tvatta putsfasad

Verifiering av behovet av
fastighetsunderhdll kommande ér.

Kategori

Fasad

Fasad

Yttertak

Fasad

Fasad

Lage Intervall

(Brf Goétheborg 1ér
3462
Underhéllsplan)

(Brf Gotheborg 15 ar
3462
Underhéllsplan)

(Brf Goétheborg 10 &r
3462
Underhéllsplan)

(Brf Gotheborg 10 &r
3462
Underhéllsplan)

(Brf Goétheborg 1ér
3462
Underhéllsplan)

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.

L&s mer p& www.planima.se

Totalt pris

Inkl. moms

26 000 kr

477 000 kr

15 000 kr

680 000 kr

94000 kr

1291000 kr

Sida3/5



2027

UNDERHALLSPLAN
Brf Gotheborg, Brf Ostindiefararen och Skandacket

Atgard

Lépande underhdll (Diverse)

Verifiering av behovet av
fastighetsunderhdll kommande ér.

Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Fasad (Brf Gétheborg 18&r Planerad 26 000 kr
3462
Underhéllsplan)
Fasad (Brf Goétheborg 18r Planerad 94 000 kr
3462
Underhéllsplan)
120 000 kr

2028

Atgérd

Byta belysningsarmatur kompaktlysror

Byta belysningsarmatur led utomhus

Byta l&scylinder

Fasadstdlining

Laga balkongplatta betong

Lépande underhdll (Diverse)

Méla putsfasad

Méla putsfasad

Méla vaggar och tak trapphus

Verifiering av behovet av
fastighetsunderhdll kommande ér.

status Totalt pris

Kategori Lage Intervall Inkl. moms

Teknik (Brf Gotheborg 20 &r Planerad 200 000 kr
3462
Underhéllsplan)

Teknik (Brf Gétheborg 20 ar Planerad 30 000 kr
3462
Underhéllsplan)

Teknik (Brf Gotheborg 20 &r Planerad 49 000 kr
3462
Underhéllsplan)

Fasad (Brf Gétheborg Planerad 988 000 kr
3462
Underhéllsplan)

Fasad (Brf Goétheborg 20 &r Planerad 810 000 kr
3462
Underhéllsplan)

Fasad (Brf Gétheborg 18&r Planerad 26 000 kr
3462
Underhéllsplan)

Fasad (Brf Gotheborg 20 &r Planerad 1205 000 kr
3462
Underhéllsplan)

Fasad (Brf Gétheborg 20 ar Planerad 195 000 kr
3462
Underhéllsplan)

Invéndigt (Brf Gotheborg 20 &r Planerad 455 000 kr
3462
Underhéllsplan)

Fasad (Brf Gétheborg 14ar Planerad 94 000 kr
3462
Underhéllsplan)

4 052 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida4/5

L&s mer p& www.planima.se



Atgard

Lépande underhdll (Diverse)

Verifiering av behovet av
fastighetsunderhdll kommande ér.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.

UNDERHALLSPLAN

Brf Gotheborg, Brf Ostindiefararen och Skandacket

2029

Kategori Lage Intervall

Fasad (Brf Gétheborg 14&r
3462
Underhéllsplan)

Fasad (Brf Gotheborg 18r
3462

Underhéllsplan)

L&s mer p& www.planima.se

Totalt pris

Inkl. moms

26 000 kr

94000 kr

120 000 kr

Sida5/5



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



